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REGULAMIN
wynajmu lokali u zytkowych oraz miejsc pod reklamy
w Gdanskiej Infrastrukturze Spotecznej Sp. z 0.0.

I. Postanowienia ogdlne:

81

Regulamin niniejszy okresla ogolne zasady najmu lokali uzytkowych bedacych wlasnoscig Spotki
oraz wynajmu miejsc pod reklamy - zwane dalej ,najmem” .

Lokalem uzytkowym przeznaczonym do oferty najmu w rozumieniu niniejszego regulaminu jest
wolny prawnie i fizycznie lokal w budynku wielolokalowym lub wolnostojgcym, przeznaczony do
innych celéw niz mieszkalne, znajdujacy sie w zasobach Gdanskiej Infrastruktury Spotecznej
Spoiki z 0.0. (w skrécie zwanej GIS Sp. z 0.0.), zwany dalej ,lokalem” .

Przedmiotem oferty najmu moze by¢ réwniez lokal, ktory nie jest wolny prawnie i fizycznie o ile
czas trwania dotychczasowej umowy najmu tego lokalu lub okres wypowiedzenia umowy konczy
sie przed dniem zawarcia umowy najmu innemu Najemcy.

II. Zasady najmu:
8§82

GIS Sp. z 0.0. moze zawiera¢ umowy najmu lokali uzytkowych z osobami prawnymi lub osobami

fizycznymi prowadzacymi zarejestrowang dziatalnos¢ gospodarcza.

GIS Sp. z 0.0. moze zawiera¢ umowy najmu lokali uzytkowych z osobami fizycznymi
nieprowadzacymi dziatalnosci gospodarczej w przypadku, gdy wynajmowane pomieszczenie nie
bedzie uzytkowane w celach handlowych oraz nie sprzeciwiajg sie temu odrebne przepisy prawa
a prowadzona dziatalno$¢ nie spowoduje ucigzliwosci w korzystaniu z nieruchomosci oraz nie
zakioci spokoju (hatasy itp.) innym mieszkancom.

Lokale oferuje sie do najmu bez przetargowo — w drodze pisemnego zbierania i wyboru ofert.

Terminy i miejsce skfadania ofert , o ktérych mowa w ust. 3 okresla sie w zaproszeniu do udziatu.

Zakwalifikowanie wynajmowanego lokalu do oferty najmu wymaga wypowiedzenia umowy najmu

dotychczasowemu najemcy z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.
Zakwalifikowanie lokalu do oferty najmu moze dotyczy¢ rOwniez lokalu, dla ktérego termin
obowigzywania umowy najmu wygasa nie pézniej niz 3 miesigce po terminie wyboru ofert.

Do wynajmu lokali uzytkowych w drodze zbierania i wyboru ofert, o ktérych mowa w ust. 3 stosuje

sie nastepujace zasady:

1) wykaz wraz z charakterystykg lokali, okresleniem najnizszej wymaganej stawki czynszu oraz
innych wymagan dotyczacych najmu lokalu, przeznaczonych do najmu w drodze zbierania
ofert, po zatwierdzeniu przez Zarzad GIS Sp. z 0.0. podlega jednokrotnemu ogtoszeniu
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen GIS Sp. z 0.0. i na stronie internetowej Spoiki.

2) Oferent skifadajac oferte na najem lokalu uzytkowego umieszczonego w wykazie, o ktérym
mowa w pkt. 1 obowigzany jest:

a) okresli¢ rodzaj dziatalnosci, jakg zamierza prowadzi¢ we wskazanym przez siebie lokalu,

b) o ile poprzednio byt strong umowy najmu jako najemca - dotgczyé referencje
wynajmujacego dotyczace realizacji warunkdéw najmu za okres 3 lat poprzedzajacych
zlozenie oferty, w szczegdélnosci dotyczace terminowego regulowania czynszu i opfat
eksploatacyjnych.

c) Oferent przed przystgpieniem do konkursu obowigzany jest wptaci¢ wadium w wysokosci
trzykrotnej optaty, ustalonej jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i stawki wyjsciowej
do licytacji, zaokraglonej do petnej kwoty.

3) Oferenci figurujacy w Krajowym Rejestrze Dlugéw tracg prawo uczestnictwa w postepowaniach
o najem lokalu, organizowanych przez wynajmujgcego a Zarzad GIS Sp. z 0.0. ma prawo
odmowic¢ zawarcia z nimi umow najmu.

4) Woyboru przysztych najemcow dokonuje Zarzad GIS Sp. z 0.0. na podstawie ofert ztozonych
przez oferentéw. W przypadku ztozenia ofert najmu danego lokalu przez wiecej niz jednego
oferenta, wyboru przysztego najemcy tego lokalu dokonuje sie wybierajgc oferte
najkorzystniejszg pod wzgledem stawki czynszu najmu, prowadzonej dziatalnosci lub innych
kryteribw okreslonych w zaproszeniu do sktadania ofert.

5) Jezeli konkurs ofert nie moze daé¢ rozstrzygniecia z powodu zaproponowania tej samej stawki
czynszu przez wiecej niz jednego z oferentéw, komisja przeprowadza licytacje ustng pomiedzy
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tymi oferentami, po uprzednim ich powiadomieniu o terminie i sposobie przeprowadzenia
licytaciji.
6) Dokumentacje z przeprowadzonego konkursu stanowi protokét, ktéry powinien zawierac
informacje o :
- ilosci ztozonych i waznych ofert z ich opisem,
- przebiegu ewentualnej ustnej licytacji i jej wyniku,
- wskazaniu wybranej oferty z jej uzasadnieniem,
- ofertach odrzuconych z powodu niewaznosci,
- powdd ewentualnego uniewaznienia przetargu.
7) Wykaz przysztych najemcéw podlega zatwierdzeniu przez Zarzad GIS Sp. z 0.0. Na tej
podstawie oferent uzyskuje prawo do zawarcia umowy najmu, z wyjatkiem sytuacji okreslonej
w § 7 przedmiotowego regulaminu.
Zawarcie umowy z najemcg lokalu wytonionym w trybie, o ktéorym mowa w ust. 3 nastepuje po
spetnieniu przez oferenta w terminie 14 dni roboczych ponizszych warunkow tacznie:

1) zilozeniu wynajmujgcemu oswiadczenia o nieistnieniu okolicznosci mogacych spowodowac
egzekucje z majatku oferenta, w tym réwniez, ze oferent nie ma zaleglosci z tytutu
zobowigzan publicznoprawnych,

2) zlozeniu kaucji, zabezpieczajgcej ptatnosci zobowigzan finansowych najemcy wobec
wynajmujgcego w wysokosci co najmniej wartosci trzymiesiecznych optat za najem lokalu
(czynsz brutto i Swiadczenia w sezonie grzewczym) wynikajacych z umowy i powstatych
w okresie trwania najmu w formie $rodkéw finansowych zdeponowanych na rachunku
bankowym w banku wskazanym przez wynajmujgcego w formie lokaty terminowej
odnawialne;.

Lokal moze zosta¢ wydany najemcy nie wczesniej jednak niz z chwilg zlozenia przez niego
o$wiadczenia w formie aktu notarialnego, w ktérym poddat sie on egzekuciji z calego swego majatku
— w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 lub 5 kpc - i ktéry obejmuje obowigzek zaptaty sumy pienieznej tytutem
czynszu, optat eksploatacyjnych a takze wszelkich innych zobowigzan wobec wynajmujacego
wynikajacych z nienalezytego wykonywania przez Najemce obowigzkéw z umowy najmu do
wysokosci w akcie wprost okreslonej, a takze obejmuje obowigzek oprdznienia i wydania lokalu we
wskazanym terminie.

Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 7 pkt. 2) i w ust. 8) podlega¢ beda realizacji przez
Wynajmujgcego, gdy zadtuzenie najemcy z tytutlu najmu lokalu przekroczy sume ztozonej kauciji,
o ktorej mowa w punkcie 2 i bedg przeznaczone na pokrycie roszczen Wynajmujacego z tytutu
niezaptaconego czynszu i optat eksploatacyjnych, poniesionej szkody z tytutu niewlasciwej
eksploatacji oraz opréznienia i wydania lokalu.

W przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy najmu w trybie wyboru Najemcy, o ktérym mowa
w ust. 3, oferent traci wplacone wadium oraz prawo uczestnictwa przez okres 1 roku
w postepowaniach o najem lokalu, organizowanych przez wynajmujacego, w trybie okreslonym
w ust 3.

Wynajmujacy jest uprawniony do kontroli stanu technicznego przedmiotu najmu, sposobu jego
uzywania oraz przestrzegania przepisOw z zakresu bezpieczehnstwa i higieny pracy oraz ochrony
przeciwpozarowej. W razie stwierdzenia nieprawidtowosci w tym zakresie, Wynajmujacy wezwie
Najemce do ich usuniecia w terminie nie krétszym niz 2 tygodnie, z tym zastrzezeniem, iz w razie
ich nieusuniecia lub tez usuniecia w sposob nieprawidtowy, Wynajmujacy bedzie uprawniony do ich
usuniecia na koszt i ryzyko Najemcy.

Wydanie i zwrot przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, ktérego
zalgcznikiem bedzie dokumentacja fotograficzna

Najemca utrzymywa¢ bedzie Ilokal w stanie wymaganym przez przepisy sanitarne,
przeciwpozarowe, a takze we witasciwym stanie technicznym, a takze wyposazy - we witasnym
zakresie i na wtasny koszt — lokal w urzgdzenia wymagane przez te przepisy, ze wzgledu na
charakter prowadzonej przez niego dziatalnosci.

83

Lokale uzytkowe wynajmuje sie na czas nieoznaczony z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia.
W jednostkowych przypadkach, na podstawie wczesniejszej decyzji Zarzadu GIS Sp. z o.0.
dopuszcza sie zawieranie uméw najmu na czas oznaczony, jesli z takim wnioskiem zwréci sie
zainteresowany i nie bedzie to stalo w sprzecznosci z interesem Spéiki. Umowa najmu zawarta na
czas oznaczony przewidywa¢ bedzie mozliwosé jej rozwigzania w wypadkach okreslonych
w umowie, z zachowaniem co najmniej trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego. Uprawnienie to wymaga ujawnienia w umowie najmu.
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. Umowa najmu ulega rozwigzaniu bez okresu wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

a) lokal bedzie wykorzystywany przez najemce na inny cel niz okreslony w umowie i pomimo
pisemnego upomnienia przez wynajmujgcego, bedzie nadal wykorzystywany w ten sposéb,

b) zwloka z zaptata czynszu wyniesie co najmniej dwa okresy ptatnosci, a wynajmujacy wezwat
najemce do zaptaty wyznaczajac mu dodatkowy miesieczny termin na zaptate, z zastrzezeniem
ze w razie jego bezskutecznego uptywu bedzie uprawniony do rozwigzania umowy,

c) stwierdzenia dewastacji lokalu,

d) oddania lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania lub podnajecia lokalu bez pisemnej
uprzedniej zgody Zarzadu GIS Sp. z o.0.

. Ze wzgledu na przeznaczenie poszczegoélnych pomieszczen lub ukfad lokalu dopuszcza sie

stosowanie wiecej niz jednej stawki czynszu.

. Zgode na przywrécenie stosunku najmu lokalu najemcy, z ktérym umowa zostala rozwigzana

z powodu zalegtosci czynszowych, wyraza Zarzad GIS Sp. z 0.0.

. Umowa najmu oprécz odpowiednich zapiséw ujetych w § 3 powinna zawierac:

a) zobowigzanie najemcy do zawarcia odrebnej umowy dotyczacej wywozu nieczystosci
Zz wynajmowanego lokalu,

b) zobowigzanie najemcy do dokonywania tzw. biezacych remontéw i konserwacji
w wynajmowanym lokalu,

c) zapis o naliczaniu podatku VAT, zgodnie z obowigzujgcg ustawa,

d) zasady regulowania optat za media (np. woda, energia elektryczna),

e) okreslenie sposobu waloryzacji stawki czynszu,

f) prawa i obowigzki najemcy i GIS Sp. z 0.0. dotyczace:

= wykonywania przez najemce w lokalu biezacych napraw: podtég, drzwi, okien (tacznie
z ich szkleniem), tynkéw (facznie z ich malowaniem), urzadzen sanitarnych i innych
urzadzen znajdujgcych sie w lokalu,

= prawidtowe] eksploatacji przez najemce instalacji wystepujacej w lokalu,

= opomiarowania przez najemce instalacji wskazanych w umowie w tym legalizacje przez
najemce wodomierzy,

. W razie zwioki Najemcy co do obowigazku wydania lokalu na wypadek rozwigzania umowy najmu lub

tejze jej wygasniecia, Wynajmujacy jest uprawniony do zadania od Najemcy zapfaty kary umownej

w wysokosci 1/10 miesiecznej stawki czynszu najmu za kazdy dziern zwioki w wydaniu lokalu.

Wynajmujacy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania przenoszacego wysokosé Kkary

umowne;j.

. Jezeli Najemca op0znia sie z zaptatg czynszu najmu i optat eksploatacyjnych przez okres dtuzszy

niz 10 dni, Wynajmujacy jest uprawniony do zgdania od najemcy odsetek w wysokosci podwadjnej

stopy odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia przekraczajacego 10 dni.
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. Lokal zostaje przekazany Najemcy protokolarnie i jest zdawany przez Najemce réwniez na
podstawie protokotu. Najemca ma obowigzek zda¢ lokal uzytkowy w stanie niepogorszonym.

. Dokonywanie wszelkich zmian budowlanych, technicznych, instalacyjnych itp. w lokalach bez zgody
Zarzadu GIS Sp. z 0.0. jest zabronione.

. Wszelkie zmiany i ulepszenia lokalu pozostajg wiasnoscig GIS Sp. z 0.0. bez prawa do
odszkodowania za wyjatkiem sytuacji okreslonych w ust. 6 niniejszego paragrafu.

. Podnajem czeéci lub calosci lokalu jest mozliwy tylko za zgodg Zarzadu GIS Sp. z 0.0. wydana pod
rygorem niewaznosci na pismie.

. Spétka ma prawo zadaé przywrécenia stanu pierwotnego lokalu w przypadku rozwigzania lub
wygasniecia umowy najmu i przekazania lokalu. Niespetnienie tego warunku odnotowane zostanie
w protokole odbioru lokalu, zas kwota zabezpieczenia zostanie przeznaczona na pokrycie kosztow
odnowienia lokalu oraz ewentualnego zadtuzenia.

. GIS Sp. z 0.0. zwréci Najemcy koszt naktaddéw koniecznych lub trwale podnoszacych standard
lokalu badz jego warto$¢ techniczna, jezeli ich zakres i wykonanie zostaty uzgodnione wczesniej ze
Spotke.

. Wszelkie zmiany w lokalu wymagajg zgody Zarzadu GIS Sp. z o0.0. wydanej pod rygorem
niewaznosci na pismie.
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Najemca nie jest uprawniony bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie pod

rygorem niewaznosci — do zmiany sposobu przeznaczenia lokalu, w tym réwniez zmiany bedacej
wynikiem zmiany prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej.
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. Czynsz najmu :
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1. Najemca jest zobowigzany do ptacenia czynszu ustalonego na podstawie wylicytowane] stawki.

2. Tak ustalony czynsz nie obejmuje naleznego podatku VAT, ktory bedzie doliczany na zasadach
ogolnych.

3. Czynsz jest optatg za uzywanie lokalu i nie obejmuje optat eksploatacyjnych, okreslonych
w umowie, na przyktad z tytutu dostawy mediéw, dozoru nieruchomosci, korzystania z dzwigu lub
uzywania czesci wspoélnych nieruchomosci.

4. Obowigzek wnoszenia optat eksploatacyjnych nie dotyczy Najemcéw, ktérzy zawarli w tym zakresie
indywidualne umowy.

5.  Wynajmujacy jest uprawniony do waloryzacji stawki najmu o wskaznik wzrostu cen towar6w i ustug

konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS za rok poprzedni. Waloryzacja dokonywana jest
w lutym kazdego kolejnego roku.

IV. Odszkodowanie:

§7

W przypadku nie opréznienia lokalu, o ktorym mowa w § 2 ust. 5 oferentowi, ktéry wygrat nie stuzy
prawo zawarcia umowy, a zwrot wadium, wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku
bankowego, na ktérym bylo ono przechowywane, pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku
bankowego oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy wskazany przez
oferenta, nastepuje niezwtocznie na jego wniosek.

V. Najem powierzchni pod reklamy:

88

1. Zarzad GIS Sp. z 0.0. moze wydawaé zgode i wynajmowa¢ miejsca w swoich zasobach na
umieszczenie nosnikow informacyjnych (szyldy, tablice itp.).

2. Miejsca na nosniki informacyjne wskazuje sie na wniosek zainteresowanego bez stosowania
procedury przetargowej.

3. Nosniki informacyjne zainteresowany montuje na swoéj koszt i we wlasnym zakresie zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego w miejscu uzgodnionym z GIS Sp. z o.0.

4. GIS Sp. z o0.0. nie ponosi odpowiedzialnosci za wszelkiego rodzaju szkody wynikajace
z umieszczenia nosnika.

5. GIS Sp. z 0.0. nie ponosi odpowiedzialnosci za tre$¢ umieszczang na nosnikach. Tresc¢ ta nie moze
naruszaé¢ obowigzujacych w Polsce przepiséw prawa.

6. SzczegOtowe warunki wynajmu miejsca na umieszczenie nosnika informacyjnego i reklamy okresla
umowa zawarta miedzy Zarzagdem GIS Sp. z 0.0. a Najemca.

7. Najemca jest uprawniony do umieszczenia tablicy informujacej o prowadzonej przez niego
dziatalnosci w lokalu o rozmiarach zwyczajowo przyjetych. Wielko$¢ tablicy oraz sposob jej
mocowania wymaga pisemnego uzgodnienia z wynajmujgcym.

VI. Postanowienia ko Acowe:
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1. Regulamin wchodzi w zycie i obowigzuje z dniem zatwierdzenia.
2. Sadem wihasciwym dla sporéw z uméw najmu jest sad wlasciwy miejscowo dla miasta Gdanska.
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