WYTYCZNE DOTYCZ ACE UZYTKOWANIA LOKALI U ZYTKOWYCH
BEDACYCH WLASNO $CIA
GDANSKIEJ INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ SPOtKI Z O.0.

I. Przedmiotem wytycznychaswarunki techniczne obstugi i eksploatacji lokaliytkowych
bedacych wiasnécia GIS Spdéiki z 0.0.
Il. Celem wytycznych jest:
1. Zapewnienie wisciwego stanu technicznego lokalaytkowego gwarantagego spetnienie
odpowiednich norm bezpieazgwa ludzi i mienia w okresie jegaytkowania,
2. Ochrona zdrowiatycia ludzi przebywajcych w lokalu,
3. Utrzymanie odpowiedniego stanu estetycznego loklaldynku,
4. Zgodne z przeznaczeniemytkowanie lokalu oraz usdlzen zwigzanych z lokalem poprzez
wskazanie wigciwych, bezpiecznych, dozwolonych i zalecanych wkéw obstugi
i eksploataciji.

ROZDZIAL |
ZASADY OGOLNE

I. Lokal b edacy przedmiotem najmu powinien by uzytkowany w sposob zapewniajcy:

. zachowanie wymogow bezpiedztwa;

utrzymanie wiaciwego stanu technicznego;

utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego;

prawidtowe funkcjonowanie instalacji i wdzen znajdupcych se w tym lokalu, widciwe
ogrzewanie lokalu celem zapobémnia jego degradacji.

PONPE

Il. Sposob uzytkowania instalacji i urzadzen stanowikcych wyposaenie lokalu powinien:
1. by¢ zgodny z instrukcjami aytkowania tych instalacji (okééonymi poniej) i uradzen do
nich przyhczonych;
2. zapewni& ochrory elementow budynku i jego wyposmia.

III.W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

1. zapewnié ich ochror przed uszkodzeniem;

2. wykonywa& zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane ulsty uzytkowania;
likwidowa¢ przecieki z instalacji, w zakresie olgajacym uwzytkownika lokalu, niezwtocznie
po ich pojawieniu si

3. dokonyw& napraw 1 wymian uszkodzonych Iub zgtych elementoéw instalacji
i wypos&enia lokalu w zakresie olgiajacym wytkownika;

4. informowa’ stwzby techniczne GIS Sp. z 0. 0. 0 wszelkich uszkodwéninstalacji, ktorych
naprawa naley do jej obowazkow;

5. informowa& stwby techniczne GIS Sp. z 0. 0. o wszelkich awariaeh instalacjach
w lokalu mogcych mie wptyw na uszkodzeniasiednich lokali.

W przypadku wystapienia uszkodzé lub zaktocar w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen nalezy
niezwiocznie wstrzym#& ich eksploatacg, jezeli dalsze ich wytkowanie maze spowodow#
zagrozenie bezpieczastwa osob lub mienia albo skzenie srodowiska.



ROZDZIAL I

INSTALACJA GAZOWA | URZADZENIA

I. Sposéb wytkowania instalacji gazowej przez aytkownika lokalu powinien:

by¢ zgodny z instrukcjamizytkowania zamieszczonymi pamei;

eliminowa mazliwosé wydzielania s tlenku wegla z uradzen gazowych;

nie dopyci¢ do wycieku gazu z instalacji gazowej i aoizen odbiorczych;

zapewnié bezpieczastwo wytkownikéw lokalu;

zapewnié bezpieczéstwo oraz ochrapn interesow uaytkownikéw innych lokali
korzystajcych z tej instalacji oraz 0sob trzecich.

okrwnhpE

I.W czasie uzytkowania instalacji gazowej wytkownik lokalu powinien:

1. udostpnia lokal stwzbom technicznym GIS Sp. z o0.0. lub dostawcy gaauwdikonywania
ich obowiazkdw, jak przegidy, sprawdzenia i naprawy;

2. przestrzega zasad bezpieczstwa jej uytkowania oraz niezwitocznie informowastuzby
techniczne GIS Sp. z 0.0. w razie stwierdzenia mwtowasci w jej funkcjonowaniu;
zapewnid petmm sprawné¢ techniczm i uzytkowa urzadzen gazowych stanowcych
wyposaenie lokalu;

3. w przypadku wysipienia objawowswiadcacych o zagréeniu bezpieczestwa oséb lub
mienia - zaprzestauzytkowania instalacji gazowej, pedj wiasciwe dziatania zaradcze
i niezwiocznie poinformowa wiasciwe stwby oraz staby techniczne GIS Sp. z o.0.
0 wyshpieniu zagraenia;

4. zapewnié ochror instalacji i uradzen gazowych przed uszkodzeniem;

5. utrzymywa znajdupce s¢ w lokalu elementy instalacji gazowej i wentylaajnoraz
urzadzenia gazowe w nalgtym stanie technicznym eytkowym;

6. zapewné wykonanie niez&dnych czynnéci konserwacyjnych lecych po stronie
uzytkownika (uradzenia gazowe odbiorcze i instalacja do zaworunagmego);

7. informowa stwby techniczne GIS Sp. z 0. 0. o wszelkich uszko@mdn instalacji
gazowej oraz o niewsaiwym funkcjonowaniu przewodow i kanatow wentylatygh
i spalinowych;

8. udostpniat lokal w celu przeprowadzenia przez odpowiedniezigtukontroli instalacji
i urzadzeh gazowych, przewodow i kanatbw spalinowych, werdtyjaych, a take innych
instalacji i uradzen orazscisle wykonywa zalecenia pokontrolne;

9. naprawa i konserwacja wdzenia gazowego me by powierzona wycznie osobom
posiadajcym odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia.

10.zabrania s jakichkolwiek przerébek instalacji bez wiedzy iorty stwb technicznych
GIS Sp.zo.o.

ROZDZIAL IlI
INSTALACJA ELEKTRYCZNA

I. Sposéb wytkowania instalacji elektrycznej w lokalu powinien
1. by¢ zgodny z instrukej ponizej;
2. zapewnié bezpieczastwo jej wytkowania;
3. zapewnié bezpieczastwo oraz ochran intereséw aytkownikow lokali korzystajcych
z tej instalacji oraz oso6b trzecich.

I.W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik lokalu powinien:
1. udostpnia lokal dla wykonania obowrkow obcazajacych shiby techniczne GIS Sp. z 0. o.
oraz dostawgenergii elektrycznej (przegly);
2. przestrzegazasady bezpieczstwa wytkowania uradzei elektrycznych;
3. utrzymywa& wiasciwy stan techniczny instalacji i wdzer elektrycznych w lokalu tcych
po stronie aytkownika (do zaciskéw przylicznikowych zabezpietizelokalu);



4. utrzymywa wihasciwe warunki uytkowania urzdzen do pomiaru zgycia energii
elektrycznej oraz niezwtocznie informoiévdostawe energii elektrycznej o ich uszkodzeniu;

5. w przypadku wysipienia objawow swiadczcych o zagreéeniu ze strony instalacji

elektrycznej zaprzesia jej wytkowania, podj¢ wiasciwe dziatania zaradcze oraz

bezzwlocznie  poinformowawiasciwe stwby oraz staby techniczne GIS Sp. z o.o.

0 wyshpieniu zagraenia;

zapewnié ochrorg instalacji elektrycznej przed jej przeoeniem i uszkodzeniem;

informowa stwzby techniczne GIS Sp. z 0.0. o wszelkich uszkodmdniinstalacii

elektrycznej;

8. udostpniat lokal w celu przeprowadzania kontroli i badaniatatacji elektrycznej przez
odpowiednie stzby orazscisle wykonywa zalecenia pokontrolne;

9. naprawa i konserwacja instalacji i odbiornikow l@sych energi elektryczm maze by
powierzona wyicznie osobom posiadaym odpowiednie kwalifikacje.

No

ROZDZIAL IV
PRZEWODY DYMOWE, SPALINOWE ORAZ WENTYLACYJNE

I. Sposéb wytkowania przewoddw i kanatow dymowych, spalinowyctoraz wentylacyjnych
powinien:
1. by¢ zgodny z instrukej zamieszczanponizej;
2. uniemaliwia¢ ograniczenie lub utraich draznoéci i szczelnéci;
3. zapewnié& bezpieczéstwo wytkownikéw lokalu;
4. zapewnié bezpieczastwo oraz ochropiinteresoéw uytkownikow innych lokali do ktorych
przylegaj te przewody i kanaty.

II. U zytkownik lokalu wyposazonego w przewody i kanaty dymowe lub spalinowe oraz

wentylacyjne jest obowgzany:

1. do zachowania warunkow dla prawidtowe] cyrkulagjiiigotnosci powietrza w lokalu;

2. zapewnié ich sprawné technicza i uzytkowa;

3. w przypadku wysipienia objawowswiadcacych o zagréeniu bezpieczestwa osob ze
wzgledu na wadliwé¢ przewoddw wentylacyjny zaniechazytkowania instalacji gazowej
i podja¢ stosowne dziatania zaradcze oraz poinformiowlasciwe shrby i stuzby techniczne
GIS Sp. z 0.0. 0 wyspieniu zagraenia,

4. systematycznie wykonywazynndci konserwacyjne;

5. uzytkownik lokalu korzystajcy z przewodow i kanatéw dymowych lub spalinowyatazo
wentylacyjnych mee powierzéa napraw i konserwagj tych uradzen wytacznie osobom
posiadagcym odpowiednie kwalifikacje;

Wszelkie przerobki, przebudowy komindw dymowych, salinowych i wentylacyjnych mazna
wykona¢ jedynie po uzyskaniu pisemnej zgogl GIS Sp. z 0.0. przez os@bposiadajca stosowne
uprawnienia, a po zakaczeniu, naley zgtosit do odbioru stuzbom technicznym Spotki GIS.

lll. U zytkowanie instalacji i urzadzen wentylacyjnych.

1. instalacje i urzdzenia wentylacyjne powinny w okresie iclrytkowania zapewnta
mozliwos¢ skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniachdago z warunkami
zalazonymi pongej;

2. w okresie uytkowania instalacji i urmzen wentylacyjnych naley zapewnia odpowiedni
poziom wilgotnéci wzglednej (do 55%) powietrza w pomieszczeniach poprzez:

a) utrzymanie petnego wymaganego przekroju kratek yl@cyjnych, osiganego poprzez:
— okresowe czyszczenie siatek przeciw owadom;
— nie montowania wszelkiego rodzajaluzji i oston na kratkach, umldwiajacych
ograniczenia wentylacji lub zamykanie otworéw kkate
b) zapewnt odpowiedni doptyw powietrza zewinznego poprzez:
— zagwarantowanie odpowiedniej przepuszczangnfiltracji) powietrza okien.



— w drzwiach do WC i tazienki mugzby¢ zamontowane kratki w dolnej €xi

drzwi, ktérych powierzchnia dla kdych drzwi powinna wyno&i200cm?.
c) symptomy stabej wentylaciji:

— ciemne mokre plamy w okolicach nadpyakien i drzwi balkonowych,

— naraach przy suficie i podtodze (ezto z nalotami grzybow pleiowych);

— wyczuwalne nieprzyjemne zapachy;

— wyczuwalna daa wilgotng¢ w pomieszczeniu

— wyczuwalny zapach gthlizny (szczegdlnie po otwarciu szaf);

— skraplanie pary wodnej na wewtrenych powierzchniach szyb;

— butwienie stolarki drewnianej (odbarwienia szczegbha gkach);

— pecznienie mebli (klopoty z otwieraniem);

— lustra pozostajdiugo zaparowane;

— reczniki @ diugo wilgotne i nabierajnieprzyjemnego zapachu;

— na spoinach glazury pojawsgic ciemne naloty;

— odklejanie st tapet;

— zle samopoczucie i ogolne rozdngenie spowodowane nadmiarem dwutlenkegha
i brakiem tlenu, nadwediwosé alergiczna.

d) srodki zaradcze usprawnigie dziatania wentylacji i zmniejszag stopié@ zawilgocenia:

— ustawianie okien w funkcji rozszczelnienia,

— usungcie czsci uszczelek przylgowych;

— zamontowanie (na oknach) nawiewnikéw

— czeste otwieranie okien;

- powodowanie przeggow (w celu szybkiego przewietrzenia pomieszczenia.

— pozostawianie otwartych drzwi wewmnznych;

— zdjecie zaluzji i innych barier z kratek wentylacyjnych;

— zamontowanie kratek wentylacyjnych o przekroju tdix14c

— utrzymywanie optymalnej temperatury w lokalu $disvej dla zapobigenia jego
degradaciji;

— zachowanie przsvitu pod drzwiami wewegtrznymi ( min.1cm);

— odsungcie mebli odscian wewmtrzny.

Wszelkie ingerencje w instalacje wentylacyjne w laklu wymagaja wcze&niejszego uzyskania
pisemnej zgody shab technicznych GIS Sp. z 0. o.

IV. Uzytkowanie kanatow i przewodow spalinowych oraz dymaych.

1. przewody spalinowe w okresie ichytkowania powinny zapewnianazliwosé
odprowadzania spalin powstatych w procesie spalgraéiw, zgodnie z zal@nymi
warunkami.

2. przewody spalinowe oraz dymowe w budynku powinny¢ hytrzymywane w stanie
technicznym zapewniggym skuteczne i niezawodne ich funkcjonowanie.

3. w okresie uytkowania przewodow natg zapewnia ich draznos¢ oraz szczeln,

4. zabronione jest uszczelnianie kanatéw materiatataidpalnymi.

Wprowadzanie jakichkolwiek zmian w kanatach i przewodach spalinowych lub dymowych w lokalu
wymaga wczeéniejszego uzyskania pisemnej zgody GIS Sp. z 0. o.

ROZDZIAL V
INSTALACJA CIEPLEJ | ZIMNEJ WODY U ZYTKOWEJ
Uzytkowanie instalacji wody zimnej i cieptej wody wytkowej.
l.instalacja wody zimnej i cieptej wodyzytkowe] powinna, w okresie jej zytkowania
zapewnié mazliwo$é dostarczania wody do punktow czerpalnych, zgodniearunkami jej
uzytkowania .
2. w okresie uytkowania instalacji wody zimnej i cieptej wodyyikowej naley zapewnia:



- realizacg napraw i wymian oraz robot konserwacyjnychzatych po stronie
uzytkownika (catd¢ instalacji wewntrz lokalu od zaworu (zaworéw) odcinaggo dany
lokal wraz z urzdzeniami);

— sprawndé¢ (a w szczegoOlnwi szczelnéC) instalacji i uradzen poprzez likwidagj
przeciekdw na punktach czerpalnych wody (np. &@pikrany, sczenia w sptuczkach
uskpowych),

— dostp do licznikow celem kontrolnego odczytu,.

— legalizacg lub wymiarg wodomierzy zamontowanych w lokalach (5 laytkowania dla
licznikow zimniej wody i 4 lata dla licznikow ciegjtwody),

3. zgodnie z przepisami, zutkownicy lokali pokrywag koszt ranicy wody wynikajcej
ze wskazania wodomierza gtdwnego w budynku i sumgkama wodomierzy
indywidualnych w lokalach,

4. wodomierze bez waej legalizacji nie &da stanowity podstawy rozliczania wody, a lokal
zostanie obarzony wedtug przyjtej normy na jedqosolz.

Wszelkie przerébki, przebudowy instalacji wodocagowe] mazna wykonaé jedynie za pisem@
zgoda GIS Sp. z 0.0. przez os@bposiadagca stosowne uprawnienia, a po zakiczeniu, naley
zgtosit do odbioru stuzbom technicznym Spoiki GIS.

ROZDZIAL VI
INSTALACJA KANALIZACYJINA

Uzytkowanie instalacji kanalizacyjne;.

Instalacja kanalizacyjna powinna w okresie jgytkowania by utrzymywana w petnej sprawfm
technicznej zapewnigie] mazliwos$¢ odprowadzanidciekow.

W okresie aytkowania instalacji kanalizacyjnej nalezapewnia:

1. ochrore przed wprowadzeniem do instalaéfiiekow zawierajcych substancje, ktére mopg
spowodowd uszkodzenie instalacji i sieci kanalizacyjnej lidubstancje wymagage
neutralizacji przed wprowadzeniem ich do tej iresta)

2. ochrorg przed wydostawaniemesiciekOw na zewstrz instalacji i peta jej draznosé poprzez
nie wrzucanie do instalacji materiatdw opatrunkolwydigienicznych, odpadow statych nie
rozpuszczalnych w wodzie,

3. realizacg napraw i wymian oraz robot konserwacyjnych (odnika w pionie do urzdzea
sanitarnych..

Wszelkie przerébki, przebudowy, wymiany instalacji kanalizacyjnej mozna wykonaé jedynie za
pisemm zgody GIS Sp. z o0.0. oraz nalyy poddaé kontroli osobie posiadapce] wiasciwe
uprawnienia, a po wykonaniu zgtost do odbioru stuzbom technicznym GIS Sp. z o0.0.

ROZDZIAL VII
INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA
Uzytkowanie instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania.

1. instalacja i urzdzenia centralnego ogrzewania w okresie iclgtkowania powinny b§
utrzymywane w stanie technicznym zapewqugin we wszystkich ogrzewanych
pomieszczeniach temperatury wdavej do zapobigenia ich degradacji;

2. w przypadku, gdy instalacja i wdzenia nie spetnigjwarunku, o ktorym mowa w ust.1,
naleey powyzszy fakt zgtosi stwzbom technicznym GIS Sp. z 0.0. w celu dkeaia
przyczyny zaktOck oraz podjcia dziata usprawniaicych ich funkcjonowanie;

3. nalery prawidtowo wedtug instrukcji postugiwasic gtowica termostatyczi

4. Uruchamianie urdzen nalezy wykonywa: zgodnie instrukegjich obstugi.

Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania w lokalu wymaga
wczesniejszego uzyskania pisemnej zgody stb technicznych GIS Sp. z 0.0. oki&aj acej wymagania
| warunki wykonania przerobek.



ROZDZIAL VIII
NAPRAWY | KONSERWACJE

W robotach remontowych wykonywanych w lokalu naléy stosowa& wyroby dopuszczone do obrotu
i stosowania w budownictwie oraz zapewniawitasciwe funkcjonowanie znajdujgcych sg w nim
wspolnych instalacji lub urzadzen
W czasie wykonywania rob6t remontowych w lokalu nazy:
1. zapewnt bezpieczéstwo wytkownikow innych lokali i oséb trzecich,
2. stosowa rozwigzania eliminugce maliwosé skazeniasrodowiska,
3. stosowé rozwigzania i technologie podnagz walory aytkowe lokalu,
4. ograniczy¢ do niezlednego minimum uailiwos¢ zwiazam z realizacy rob6t remontowych
dla wytkownikow pozostatych lokali oraz dla osob trzégic
5. w przypadku zmiany uktadu pomieszazerzez wyburzaniescian dziatowych, uzyska
warunki i pisema zgod; stuzb technicznych GIS Sp. z o.0.

ROZDZIAL IX
POSTANOWIENIA KO NCOWE

1. Ewentualne szkody powstate w wyniku nie przestraggainiejszych Wytycznycheola
obcigzaly uzytkownika lokalu.



